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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT VA CONG TY CON
Lau 7, Toa nha Saigon Prime, s6 107-109-111 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong 6, Quén 3
Thanh ph H6 Chi Minh, CHXNCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Ban Giam ddc Cong ty cb phan Dau tu va Xay dung Dau khi Pha Pat (g01 tat 1a “Cong ty me”) va cong ty con (Cong ty
me va cong ty con sau day g01 tit 1a “Cong ty”) dé trinh bao cao nay cing véi bao cao tai chinh hop nhat cia Cong ty
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014.

HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Cac thanh vién cua Hoi dong Quan tri va Ban Giam ddc di diéu hanh Cong ty trong nam va dén ngay lap

b&o c4o nay gom:

Héi dong Quén tri:

Ong Nguyen Trung Tri
Ong Nguyén Chi Hiéu
Ong Dinh Vian Hung
Ong Pham Viét Béng
Ong Lé Chuyén

Ong Nguyén Pirc Thuan

Ban Giam doc

Chu tich (b6 nhiém ngay 13 thang 5 nim 2014)
Chu tich (mién nhiém ngay 13 thang 5 nam 2014)
Uy vién (b6 nhiém ngay 13 thang 5 nam 2014)
Uy vién (mlen nhiém ngay 20 thang 11 nam 2014)
Uy vién (b6 nhiém ngay 20 thang 11 nam 2014)
Uy vién

Ong Nguyén Chi Hiéu Giam ddc (b6 nhiém ngay 13 thang 5 nam 2014)
Ong DPinh Vin Hung Giam ddc (mién nhiém ngay 13 thang 5 nim 2014)
Ong Nguyén Dirc Thuan Ph6 Giam ddc (b nhiém ngay 25 thang 4 nam 2014)
Ong Lé Quéc Thy Ph6 Giam ddc

Ong Tran Vin Khanh Pho Giam doc

Ong Nguyén Quang Hung Pho Giam ddc (bd nhiém ngay 01 thang 8 nam 2014)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Cong ty c6 trach nhiém 1ap bdo cdo tai chinh hgp nhit phan anh mot cach trung thuc va hop 1y tinh hinh
tai chinh hop nhat cung nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyen tién té hgp nhat ctia Cong ty
trong nam, phu hop voi chuan muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢o lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh. Trong viéc l4p béo cdo tai chinh hgp nhit nay, Ban Giam dbc dugc yéu cau
phai:

Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhét quan;

Pua ra cac xét doan va udc tinh mot cach hop 1y va than trong;

Néu 1 cac nguyén tic ké toan thich hop c¢6 dugc tuan tha hay khong, c6 nhitng 4p dung sai 1éch trong yéu can duoc
cOng b va giai thich trong bao c4o tai chinh hop nhit hay khong;

Lap bao cdo tai chinh hop nhét trén co sé hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Cong ty sé tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

Thiét ké va thyuc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh
hop nhét hop 1y nhiam han ché rii ro va gian lan.

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém ddm bao rang s6 ké toan duogc ghi chép mot cach phu hop dé phdn d4nh mét cach
hgp 1y tinh hinh tai chinh ctua Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang béo céo tai chinh hop nhét tuan thi chuin
muec ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao
cdo tai chinh. Ban Gidm dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty va thyc hién cac bién phap
thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khéc.

Ban Giam déc xac nhan rang Cong ty di tudn thii cic yéu cau néu trén trong viée lap bao céo tai chinh hop nhat

Thay mat va dai dién cho Ban Giam dbe
e

ot

Nguyén Chi Hiéu
Giam doc
Ngay 19 thang 3 nam 2015
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Ciic Co dong, Hpi dong Quén trj vi Ban Gidm déc
Cong ty C6 phian Piu tu va Xiy dyng Dau khi Pha Dat

Chung 16i da k’iém todn bao céo tai chinh hop nhit kém theo cia Cong ty CH phan Pau tu va X4y dung Dau khi
Phu Dat (goi tdt 1a “Cong ty me™) va cong ty con (Cong ty me va cong ty con sau day goi tét la *Céng ty”) duge
lap ngay 19 thang 3 nam 2015, tir trang 4 dén trang 22, bao gdm Bang can doi ké toan hop nhit tai ngay 31 thang
12 nam 2014, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, Béo céo luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai
chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhét (goi chung 1a “béo cdo tai chinh hop
nhat”)

Trach nhi¢m ciia Ban Gidm doc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc [dp va trinh bay trung thuc va hgp 1y béo céo tai chinh hop nhat
clia Cong ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc xéac dinh la
cén thiét dé dam bao cho viéc 18p va trinh bay bao cao tai chinh hop nhit khong c6 sai sot trong yéu do gian lan
hodc nham 1an.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching t6i 1a duara y kién‘ vé béo céo tai chinh hop nhét dua trén két qua cia cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo chuin muc kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc nay yéu ciu chung toi
tudn thu chudn myc va céc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat
duoc su dam bao hop ly vé viée liéu bao c4o tai chinh hop nhét ctia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gdm thye hién cac thu tuc nhim thu thap cac bing ching kiém toan vé céac s6 liéu va
thuyét minl} trén bao cdo tai chinh hop nhat. Cac thi tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét dodn ctia kiém toan
vién, bao gom danh gia rui ro ¢ sai s6t trong yéu trong béo cdo tai chinh hop nhat do gian 1an hogc nhdm I&n. Khi
thuc hi¢n danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt noi bo cua Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhat trung thyc, hop Iy nham thiét ké céc thu tuc kiém toan phit hop véi tinh
hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cua kiém soat noi b ctia Cong ty. Cong
viéc kiém toan ciing bao gdm danh gid tinh thich hop cia cc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cua
céc udce tinh ké toan ciia Ban Giam dée cling nhu danh gid viéc trinh bay tong thé bao c4o tai chinh hop nhat.

Chiing t6i tin tudng ring céc bing ching kiém todn ma chung toi da thu thap duoc la ddy d va thich hop lam co
s0 cho y kién kiém todn ngoai trir ctia chiing toi.

Co' 5o cua y kién kiém todn ngoqi triv

Doanh thu va gié vén ctia dy an Chung cu Pha Dat duoc Cong ty ghi nhan tuong Gmg v&i phan cong viéc da hoan
thanh do Cong ty tu xac dinh vao ngady 1ap bdo céo tai chinh theo Chuin muc ké toan sé 15 — “Hop dong xay
dung”. Tong doanh thu va gid vén lién quan dén du 4n Chung cu Phi Dat da duoc ghi nhan liy ké dén ngay 31
thang 12 nam 2013 voi s6 tién 1an luot la 224.353.921.768 dong va 184.536.645.984 ddng. Tai ngay lap béo cao
tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013, Cong ty chua thyc hién quyét toan chi phi xay
dung véi cdc nha thdu tham gia xdy dung cong trinh chung cu Phu Pat. Theo s6 sach ké toan cua Cong ty, chling
t0i khong thé thu thap dugc day du bing chimg kiém toan thich hop lién quan dén viéc xac dinh phin cong viéc
da hoan thanh ciing nhu phuong phap phéan bd ctia Cong ty nhim lam co sé ghi nhan doanh thu va gid vbn. Do do,
ching t6i khong thé xac dinh li¢u c6 cin thiét phai diéu chinh cac sé lidu vé doanh thu, gia vbn va hang ton kho
cia Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013 hay khong. Vi vay, chiing toi da khong the
dua ra y kién chdp nhén toan phén ddi v6i bao cdo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12
ndm 2013. Chung t6i ciing khong thé dua ra y kién chdp nhan toan ph_z“m déi véi bao cao tai chinh hop nhat cho
ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2014 do anh huéng c¢6 thé ¢é clia vin dé néu trén ddi véi tinh co thé
so séanh ctia dir li¢u tuong (rng vai dir liéu ky hién tai.
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Tén Deloitte duoc dung dé chi mot hodc nhiéu thanh vién ciia Deloitte Touche Tohmatsu Limited,
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cung cép dich vy cho céc khach hang. Vui long xem tai website www.deloitte.com/about dé biét

thém théng tin chi tiét vé co chu phap ly cta Deloitte Touche Tohmatsu Limited va cac hang thanh vién.
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BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP (Tiép theo)

Y kién kiém todn ngogi tri

Theo y kién ctia ching t6i, ngoai trir anh hudng c6 thé c6 ciia van dé néu tai doan “Co s& cua ¥ kién kiém todn
ngoai tri’”, béo cdo tai chinh hop nhét kém theo da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tal chinh hop nhit cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2014 cling nhu két qua hoat dong kinh doanh
hop nht va tinh hinh Iuu chuyén tién ¢ hop nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi chuin mye
ké toan che do ké toan doanh nOhlep Viét Nam va céac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao

Wen v Nguyén Tuin Ngoc
Ph6 Téng Giam dbe ,, Kiém tosn vién ,.
Chtng nhan ding ky hanh nghé kiém toan Chig nhén ding ky hanh nghé kiém toan
50 0049-2013-001-1 50 2110-2013-001-1

Thay mdt va dai dién cho

Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam

Ngay 19 thang 3 nam 2015

Thanh phé Ho Chi Minh, CHXHCN Viét Nam
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT VA CONG TY CON

Léu 7, Toa nha Saigon Prime "
S6 107-1()’9-1‘11 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng 6, Quén 3
Thanh phd HO Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

, Bdo cio tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2014

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

TAI SAN

A. TAISAN NGAN HAN
(100=110+130+140+150)

. Tién va cdc khoin tuwong duong tién
1.Tién
2. Céc khoan tuong dwong tién

II. Cic khoén phai thu ngfin han
1. Phai thu khach hang
2. Tra trudce cho ngudi ban
3. Cac khoan phai thu khéac
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi

I1I. Hang ton kho
1. Hang ton kho

IV. Taisin ngin han khac
1. Chi phi tra truéc ngén han
2. Thué gia tri gia ting dugc khu trir
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéce
4. Tai san ngén han khac

B. TAISAN DAI HAN (200=210+220+240+260)

I.  Céc khodn phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac

II. Tai sén ¢b dinh
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
2. Tai san ¢ dinh v6 hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lup ké
I1I. Bét dong sin diu tw
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké

IV. Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN (270=100+200)

Mi Thuyét

A
SO

100

110
111
112

130
131
132
135
139

140
141

150
151
152
154
158

200

210
218

220
221
222
223
227

228
229

240
241
242

260
261

270

minh

31/12/2014

MAU SO B 01-DN/HN

Pon vi: VND

31/12/2013

69.785.922.826

3.765.927.873
1.232.016.137
2.533.911.736

41.838.958.046
30.779.830.857
10.134.530.633
934.596.556
(10.000.000)

15.487.949.121
15.487.949.121

8.693.087.786
144.625.566

3.161.743.599
5.386.718.621

363.742.989.168

359.230.134.163
329.137.643
1.283.903.250
(954.765.607)
358.900.996.520
358.904.596.520
(3.600.000)

2.950.239.344

3.064.510.880
(114.271.536)

1.562.615.661
1.562.615.661

81.395.937.715

25.718.235.129
1.472.721.419
24.245.513.710

34.297.068.007
24.566.855.179
9.012.486.507
727.726.321
(10.000.000)

19.090.142.472
19.090.142.472

2.290.492.107 <

211.701.489 -

253.327.553
1.825.463.065

362.722.789.173

101.432.404
101.432.404

359.333.034.153
460.837.633
1.240.448.705
(779.611.072)
358.872.196.520
358.872.196.520

3.288.322.616
3.288.322.616

433.528.911.994

444.118.726.888

Cdc thuyét minh tic trang 8 dén trang 22 la mét bé phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hgp nhdt
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT VA CONG TY CON
Léu 7, Tda nha Salgon Prime

S6 107-109-111 Nguyén Binh Chiéu, Phuong 6, Quén 3

Thanh phé Hd Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Biéo cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

NGUON VON

A.

NQ PHAI TRA (300=310+330)

No ngfm han

1. Vay va ng ngén han

2. Phai tra ngudi ban

3. Ngudi mua tra tién trudce

4. Phai tra ngudi lao dong

5. Chi phi phai tra

6. Cac khoan phai tra, phai ndp ngin han khac
7. Quy khen thudng, phic lgi

No dai han

1. Phai tra dai han khac

2. Thué thu nhdp hoan lai phai tra
3. Doanh thu chua thuc hién

VON CHU SO HU'U (400=410)

Vén chii s¢' hiru

1. Vén diéu I¢

2. Quy dau tu phat trién
3. Quy du phong tai chinh
4. L0 liy ké

TONG CONG NGUON VON (440=300+400)

Ngbé Vi Tri
Ke todn truéng

MAU SO B 01-DN/HN

Don vi: VND
Mi Thuyét
s6 minh 31/12/2014 31/12/2013
300 13.717.602.126 12.854.192.475
310 11.403.622.379 10.317.231.007
311 10 2.372.817.602 2
312 4.430.010.657 3.099.220.079
313 s 2.037.356.442
315 53.351.941 153.989.271
316 456.734.296 847.558.218
319 11 4.405.984.964 4.472.784.078
323 (315.277.081) (293.677.081)
330 2.313.979.747 2.536.961.468
333 298.128.097 444.328.000
335 2.015.851.650 2.015.851.650
338 - 76.781.818
400 419.811.309.868 431.264.534.413
410 12 419.811.309.868 431.264.534.413
411 430.000.000.000 430.000.000.000
417 5.000.507.501 5.000.507.501
418 293.670.387 293.670.387
420 (15.482.868.020) (4.029.643.475)
440 433.528.911.994 444.118.726.888
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT VA CONG TY CON
Lau 7, Tda nha Saigon Prime
S8 107-109-111 Nguyen Dinh Chiéu, Phuong 6, Quén 3

Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé Hd Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

MAU SO B 02-DN/HN

Don vi: VND
Mi  Thuyét
CHI TIEU s6  minh 2014 2013
1. Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu 01 13 102.658.286.692 93.809.058.945
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - 1.787.051.308
3. Doanh thu thuan tir ban hang va cung cap
dich vu (10=01-02) 10 102.658.286.692 92.022.007.637
4. Gia v6n hang ban va dich vu cung ce‘ip 11 14 98.028.672.722 75.019.215.894
5. Loi nhuén gop tir ban hang va cung cap
dich vu (20=10-11) 20 4.629.613.970 17.002.791.743
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 683.437.152 1.712.280.504
7. Chi phi tai chinh 22 914.420.207 1.378.157.011
Trong do: Chi phi ldi vay 23 521.164.297 1.378.157.011
8. Chi phi ban hang 24 78.093.274 532.251.475
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 15.921.841.237 11.690.542.935
10. (L3)/1oi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 30 (11.601.303.596) 5.114.120.826
(30=20+(21-22)-(24+25))
11. Thu nhap khac 31 199.390.448 46.205.140
12. Chi phi khéac 32 51.311.397 9.157.501.725
13. Loi nhuan/(15) khac (40=31-32) 40 148.079.051 (9.111.296.585)
14. L3 trude thué (50=30+40) 50 (11.453.224.545) (3.997.175.759)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 16 - 32.467.716
16. Ld sau thué (60=50-51) 60 (11.453.224.545) (4.029.643.475)
17. L& co ban trén ¢ phiéu 70 (266) 94)
f{ﬁg’q“ﬂa
/\% 7 CONG TY \C:\
(j / €6 PHAN \o_\
[ UmrUVA (AYUUH‘]
g\*< DA Ues
\\O \ A tig
N =
- NguyerChi Hiéu

Ngd ViTri
Keé toan trudng

“Gramdoe

Ngay 19 thdang 3 nim 2015
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT VA CONG TY CON
Lau 7, Toa nha Saigon Prime

S$6 107-109-111 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong 6, Quén 3 Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2014

MAU SO B 03-DN/HN

Don vi: VND
CHI TIEU Mai sb 2014 2013
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lé truée thué 01 (11,453.224.545) (3.997.175.759)
2. Piéu chinh cho cic khodin:
- Khéu hao tai san ¢b dinh 02 190.875.711 272.704.505
- Ldi tir hoat dong dau tu 05 (683.437.152) (1.712.280.504)
- Chi phi Iai vay 06 521.164.297 1.378.157.011
% Lﬂ"’”’;‘ ;}f:."‘féi";:fuk‘;’g : ;"‘"’" tfrioe 08  (11.424.621.689) (4.058.594.747)
- Thay ddi cac khoan phai thu 09 (7.121.066.380) 7.433.956.284
- Thay déi hang tdn kho 10 639.832.831 134.706.457.297
- Thay dbi cac khoan phai tra 11 (1.487.807.951)  (104.106.408.668)
- Thay ddi chi phi tra truéc 12 1.581.081.389 1.976.311.667
- Tién lai vay da tra 13 (521.164.297) (1.378.157.011)
- Thué thu nhap doanh nghi€p da nop 14 (3.052.456.480) - —a
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 15 - 1.233.103.041 12500
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 16 (3.582.855.556) (80.650.000) | NHA|
Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng kinh doanh 20 (24.969.058.133) 35.726.017.863 ING T

'JHIEHH(

Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU' LOIT
1. Tién chi dé mua sém tai san cé dinh 21 (75.854.545) - T NAI
2. Tién thu 1ai tién gu 27 719.787.820 1.675.929.836 @
Luwu chuyén tién thuén tie hoat dpng diu tw 30 643.933.275 1.675.929.836
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHiNH
1. Tién vay ngén han nhan duogc 33 55.587.820.832 1.272.174.860
2. Tién chi tra ng gbc vay 34 (53.215.003.230) (25.137.439.167)
Luu chuyén tién thuan ti hoat dpng tai chinh 40 2.372.817.602 (23.865.264.307)
Luu chuyen tién thuin trong nam (50=20+30+40) 50 (21.952.307.256) 13.536.683.392 i
Tién va tuong duong tién dAu nim 60 25.718.235.129 12.181.551.737 [
Tién va twong dwong tién cui nim (70=50+60) 70 3.765.927.873 25.718.235.129 |
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Cdc thuyét minh tir trang 8 dén trang 22 1 mét b6 phén hop thanh ctia bdo céo taii chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT VA CONG TY CON
Lau 7, Toa nha Saigon Prime

$6 107-109-111 Nguy&n Dinh Chiéu, Phuong 6, Quan 3 ] Bio cdo tai chinh hop nhét
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B 09-DN/HN

Cac lhuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cén duoc doc d5r1g thoi voi bao cdo tai chinh hop nhat kém theo
1. THONG TIN KHAI QUAT

Cong ty bao gdm Cong ty CH phan Ddu tw va Xy dung Dau khi Phi Pat (goi tat 1a “Cong ty me”) va
cong ty con duge trinh bay cu thé nhu sau:

Cong ty me

Cong ty CO phan Déu tu va Xay dung Dau khi Pha Dat thanh 14p tai Viét Nam theo Gidy chimng nhan
dang ky kinh doanh $0 4103011090 ngay 14 thang 8 nam 2008 va céc thay ddi sau do do So Ké hoach va
Béu tu thanh ph6é H6 Chi Minh cap.

Tong sb nhan vién ctia Cong ty me tai ngay 31 thang 12 nim 2014 1 70 ngudi (31 thang 12 nim 2013;
36 nguoi).

Hoat dong chinh ctia Cong ty la cung cép dich vu tu vén bét dong san: dich vu déu gia bat dong san; xdy
dung nha cdc loai; hoan thién céng trinh xay dung; kinh doanh bat ddng san; san giao dich bat dong san;
mdi gidi bat dong san; dinh gia bat dong san; nha hang; khach san.

Cong ty con

Cong ty TNHH MTV Dich vu Bét Dong San Dau khi Phu Dat thanh 1ap tai Viég Nam theo Qiéy ching
dau tu s6 0310076697 ngay 25 thang 6 ndm 2010 va céc thay dbi sau dé do S& Ké hoach va Bau tu thanh
ph6 H6 Chi Minh cép.

Tong s6 nhan vién clia cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2014 1a 5 nguoi (31 thang 12 nam 2013: 5 A
nguoi). 0

H
Hoat dong chinh ctia cong ty con la cung cép dich vu tu vin méi gi6i bt dong san, ddu gia quyén st f
dung dét; kinh doanh bat dong san, quyén su dung dat thude chi s& hitu, chi str dung hodc di thué; ban _U HAN) =
budn nguyén vat liéu, thiét bi lép dat khac trong xay dung. E /*

A
e
(el
%

Ty 1¢ gop von cam két, quyén biéu quyét ciing nhu ty 18 vén gop thuc té ciia Cong ty me tai Cong ty -
TNHH MTYV Dich vu Bat Bong San Dau khi Phii Pat 1a 100%.

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA NAM TAI CHINH
Co s6' 1ap bao cdo tai chinh hop nhit
Bdo céo tai chinh hop nhat kém theo dugc trinh bay bing Dng Viét Nam (“VND”), theo nguyén thc gid
gdc va phii hop véi chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly
¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.
Bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo khong nhim phan énh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyeén tién té theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan duoc chdp nhan chung tai
cac nudc khac ngoai Viét Nam.
Nam tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty bt du tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT VA CONG TY CON

Lau 7, Toa nha Saigon Prime

S6 107-109-111 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong 6, Quén 3 Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh ph6 Ho Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cadc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cn duoe doc dong thoi véi bao cdo tai chinh hop nhét kém theo

3.

HUONG DAN KE TOAN MOI DA BAN HANH NHUNG CHUA AP DUNG

Ngay 22 thang 12 nam 2014, B6 Tai chinh d4 ban hanh Thong tu s6 200/2014/TT-BTC (“Théng tu
200”) huéng dan ap dung ché do ké toan cho doanh nghiép va Thong tu sé 202/2014/TT-BTC (“Thoéng
tw 202”) huéng dan phuong phap 18p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét. Nhiing théng tu nay s& c6
hiéu luc cho nam tai chinh bat dau vao hodc sau ngay 01 thang 01 nam 2015. Théng tu 200 thay thé cho
cac quy dinh vé ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20
thang 3 ndm 2006 ctia BO Tai chinh va Thong tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cua
B0 Tai chinh. Thong tw 202 thay thé cho cac quy dinh trong phan XIII cua Thong tu s6 161/2007/TT-
BTC ngay 31 thang 12 ndm 2007 cta B¢ Tai chinh huong din lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop
nhat theo Chudn myc ké todn s 25 “Béo céo tai chinh hop nhét va ké todn cac khoan dau tu vio cong ty
con”.

Ban Giam déc Cong ty dang déanh gid mirc do anh hudng cua viée p dung cac thong tu nay dén cac bao
cdo tai chinh hgp nhat trong twong lai ctia Cong ty.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy 1a cdc chinh sach ké toan chu yéu duoc Cong ty ap dung trong viéc 1ap bao cdo tai chinh hgp
nhat:

U'édc tinh ké todn

Viée 1dp bdo cdo tai chinh hgp nhét tuan thii theo chuén muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh yéu ciu Ban Gidm
dée phai ¢6 nhitng udc tinh va gia dinh anh huong dén sb liéu bao cao vé cdng ng, tai san va viéc trinh
bay cdc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap béo céo tai chinh hop nhét ciing nhu céc sé lidu
béo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Mac du cac uéc tinh ké toan durgc lap bang tat
ca sur hiéu biét ciia Ban Giam dbe, sb thuce té phét sinh ¢6 thé khéc véi céc uéc tinh, gia dinh dit ra.

Co s& hgp nhat bdo cdo tai chinh

Bao céo tai chinh hop nhét bao gdm bao cdo tai chinh ctia Céng ty me va bdo cdo tai chinh cta cong ty
do Cong ty me kiém soat (cong ty con) dugc 13p cho dén ngay 31 thang 12 hang ndm. Viée kiém soat nay
dat dugc khi Cong ty me c6 kha niing kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia cong ty nhan
dau tu nham thu duoc loi ich tir hoat dong ciia cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh cia cong ty con dugc mua lai hodc ban di trong nam dugc trir}h bay trong
béo cao ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat tir ngdy mua hogc cho dén ngay ban khoan ddu tu & cong

ty con do.

Trong trudng hop cén thiét, bao céo tai chinh cia cong ty con dugc diéu chinh dé cac chinh sach ké toan
duoc dp dung tai Cong ty me va cong ty con la giéng nhau.

Tat ca cac nghiép vu va sé du giira cong ty con va Cong ty me dugc loai bo khi hgp nhit bao cao tai
chinh.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh:

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong cac chi phi giao dich c¢ lién

quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai sén tai chinh ctia Céng ty bao gdm tidn, cac
khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khéch hang, phai thu khac, cac khoan ky quy.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT VA CONG TY CON
L4u 7, Toa nha Salgon Prime

6 107-109-111 Nguyén Binh Chiéu, Phuong 6, Quén 3 Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (Tlep theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bj phén hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
Cong ng tai chinh:

Tai ngay ghi nhén ban dau, cong ng tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi giao dich ¢6
lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong no tai chinh ciia Céng ty bao gbm vay
va ng ngén han, céc khodn phai tra ngudi ban, phai tra khac va cdc khoan chi phi phai tra.

Ddnh gid lgi sau lin ghi nhin ban diu
Hién tai, chua c6 quy dinh vé dénh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Tién va cac khoin twong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién gun khéng ky han, cac

khoan dau tu ngén han, c6 kha ning thanh khoan cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it rai ro lién quan
dén vigc bién dong gia tri

Du phong phdi thu kho doi

Du phong phai thu khé doi duoc trich 1ap cho nhitng khoan phai thu da qua han thanh todn tir séu thang
trd 1én, hodc cac khoan phai thu ma nguoi ng khé c6 kha ndng thanh toén do bi thanh ly, pha san hay céc
kh¢ khin tuong tu.

Hang ton kho

Hang ton kho thé hién hang héa bat dong san va cac tai san dang dugc xdy dung voi myc dich dé ban
trong pham vi kinh doanh theo gidy phep va dugc phan loai la tai san ngén han. Hang tdn kho dugc xac
dinh trén co s& gia thép hon gitra gia gbc va gid tri thuan c6 thé thyc hién duoc.

Gi4 gbe hang héa bal dong san bao gdm trj gia thuc té hang hoéa bat dong san mua vé dé ban va cac chi
phi lién quan tryc tiép dén viéc mua hang hoa bit dong san. Gia goc céc tai san dang dugc xdy dung bao
gom gia tri quyén st dung dat, chi phi xdy dung, cdc chi phi truc tiép va cac chi phi chung c6 lién quan
phét sinh trong qua trinh xay dung. Gia goc clia hang tén kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quan
gia quyén. Gi4 trj thudn cé thé thuc hién duoc duge xdc dinh bing gid ban uédc tinh trir cac chi phi aé
hoan thanh cing chi phi tlep thi, ban hang va phén phéi phét sinh. Khi tong chi phi ¢6 kha nang vuot qua
tong doanh thu ctia hcp dong, khoan 18 uéc tinh duoc ghi nhan ngay vao chi phi trong ndm, phu hop véi
chinh sach ké todn vé ghi nhan doanh thu ctia Cong ty.

Du phong giam gia hang ton kho ctia Cong ty dugc trich lap theo céc quy dinh ké toan hién hanh. Theo
dé, Cong ty dugc phép trich lap du phong giam gia hang ton kho trong trudng hop gia gbc ciia hang tdn
kho cao hon gid tri thudn c6 thé thyuc hién duoc tai ngay két thic nién do ké toan.

Tai sian ¢6 dinh hiru hinh va khdu hao

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy | ké. Nguyén gia tai san
¢6 dinh hiru hinh bao gdm gid mua va toan b cdc chi phi khéc lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san
vao trang thai sdn sang st dung. Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phuong phép duong thing
dua trén thoi gian hitu dung uéc tinh, cu thé nhu sau: )

S6 nd

=]

Phuong tién vén tai
Thiét bj vin phong 3-

W O

Tai sin ¢ dinh vé hinh va khiu hao

Tai san ¢b dinh vo hinh bao gbm gia tri quyén sur dung dét va phan mem may tinh dugc trinh bay theo
nguyén gid trir gid tri hao mon lily ké. Theo quy dinh hién hanh, quyén sir dung | dat c6 thoi han dugc
phan bd theo phuong phap duong théno dua trén thoi gian sir dung 16 dat va quyén sir dung dét khong
thoi han khong trich khau hao. Phan mém may tinh duge phan b theo phuong phép duong thing trong
ba nidm.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT VA CONG TY CON
Lau 7, Toa nha Saigon Prime

86 107-109-111 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng 6, Quan 3 , Béo céo tai chinh hop nhit
Thanh phé HO Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cde thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
Thué tai sian

Cong ty 1a bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat dong thé hién phan doanh thu cho thué dét tai San bong Thao Dlen (dia chi s 1
dudng 38, Phuong Thao Pién, Quan 2) va Khu thuong mai Phu Pat (dia chi tai s6 48/5B Ung Vin

Khiém, Phudng 25, Quén Binh Thanh). Doanh thu cho thué hoat dong dugc ghi nhén theo phuong phép
dudng thing trong su6t thoi gian cho thué.

Cong ty 1a bén di thué

Mot khoan thué dugc xem la thué hoat dong khi bén cho thué van dugc hudng phan 16n cac quyen loi va
phai chiu rui ro vé quyén sé hitu tai san. Chi phi thué hoat dong duoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi gian thué.

Ciac khoan tra trudce dai han

Chi phi tra truéc dai han bao gdm khoan tra trude tién thué va sira chira van phong. Tién thué va sira
chira védn phon(7 duoc phan bd vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phéap dudng thang
tuong (g vai thoi gian thué.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu cuia giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua ctia giao dich d6 dugc xac dinh
mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhan trong ky theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai ngay ctia Bang can bi ké toan clia
ky d6. Két qua cla giao dich cung cép dich vu dugce xac dinh khi théa mén tat ca bbn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xéac dinh tuong d6i chic chén;

(b) C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(¢) Xéc dinh duoc phf‘m cong viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can dbi ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Lai tién gui dugc ghi nhan trén co sO ddn tich, duoc xéac dinh trén s6 du tién gui va lai sudt dugc huong,

Doanh thu tir hgp dong xay dung ctia Cong ty dugc ghi nhan theo chinh séch ké toan cta Cong ty vé hop
dong xay dung (xem chi tiét duéi day).

Hop ddng xay dung

Khi két qua thuc hign hop ddng xay dung c6 thé dugc udc tinh mdt cach dang tin cdy, doanh thu va chi
phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong ng voi phén cong viéc da hoan thanh tai ngay két thiic
nién d6 ké toan dugc tinh bang ty 1& phan tram gifta chi phi phat sinh ctia phdn cong viéc da hoan thanh
tai ngay két thic nién do ké toén so vai tdng chi phi du todn cua hop dbng, ngoai trir trudng hop chi phi
nay khong tuong duong vdi phan khdi lugng xdy ldp da hoan thanh. Khoan chi phi nay c6 thé bao gdm
céc chi phi phu thém, cac khoan bdi thuong va chi thudng thuc hién hop dong theo thoa thuén voi khach
hang.

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung khong thé duoc udc tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu chi
dugc ghi nhén tuong duong vai chi phi cua hop ddng da phat sinh ma viéc dugc hoan tra la tuong doi
chéc chan.

Chi phi di vay

Tét ca cac chi phi 1di vay dugc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT VA CONG TY CON
Lau 7, Toa nha Saigon Prime

S6 107-109-111 Nguyén Binh Chidu, Phuong 6, Quéan 3 ) Béo cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé HO Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho ndm tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoc doc dng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

Cic khodn du phong

Céc khoan du phong dugc ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vu no hién tai do két qua tir mot s kién da xay
ra, va Cong ty c6 kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Céc khoan du phong dugc xé4c dinh trén co s
ue tinh cia Ban Gidm doc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh to4n ngha vu no nay tai ngay két
thic nién do ké toan.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gid trj ctia sé thué phai tra hién tai va sé thué hodin lai.

S6 thué phai tra hién tai duoc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac voi
loi nhuan thudn duoc trinh bay trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong
bao gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoic dugc khéu trir trong cac nam khic (bao gdm cé 16
mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khdng bao gdm cac chi tiéu khong chiu thué hoc khong dugc khau trir.

Thué thu nhap hoén lai dugc tinh trén cic khoan chénh léch giita gid tri ghi sb va co sé tinh thué thu
nhdp cua cdc khoan myc tai san hogc cong ng trén bao cdo tai chinh hop nhéit va duoc ghi nhén theo
phuong phap bang cin dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai duoe ghi nhan cho tht ca céc
khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chin cé du loi
nhuén tinh thué trong tuong lai dé khau trir cac khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhdp hodn lai dugc xac dinh theo thué suit du tinh s& ap dung cho nam tai san dugc thu hdi hay™
ng phai tra duoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhén vao bdo céo két qua hoat dong kinhf‘cj/
doanh va chi ghi vao vén chi s& hitu khi khoan thué d6 ¢6 lién quan dén cac khoan muc duoc ghi théng’ 7
vao von chii s& hitu.

Tai san thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nhép hoén lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty ¢é quyén”
hop phap dé bu trir giira ti san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cic /8
tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh’~
nghi¢p duoc quan ly boi cing mot co quan thué va Cong ty ¢6 du dinh thanh todn thué thu nhap hién
hanh trén co s¢ thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhdp cta Céng ty cin cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing
quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va vigc xac dinh sau cung veé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thugc vao ket qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén. |

Cac loai thué khac dugc ap dung theo céc luét thué hién hanh tai Viét Nam.

Phan phdi quy va phan chia ¢ tirc

e — e

Phan chia ¢ tirc cho céc ¢d dong Cong ty duoc ghi nhan nhu 1a khoan cong no trén bao cdo tai chinh
hop nhét clia Cong ty trong nim vai s6 ¢6 tirc dugc thong qua béi cac ¢d dong Cong ty. |

Loi nhudn sau thué ¢6 thé dugc chia cho cac cd dong sau khi cac ¢6 dong thong qua tai Dai hoi Co dong

thuong nién va sau khi trich cac quy du trir theo Diéu 1é cia Cong ty va cac quy dinh phép ly cia Viét
Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT VA CONG TY CON

LAu 7, Toa nha Saigon Prime

$6 107-109-111 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong 6, Qudn 3
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

. Bdo cdo tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tlep theo)

MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duoc doc déng thei voi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

5.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/12/2014
VND

Tién mat 62.076.922
Tién giri ngén hang 1.169.939.215
Cac khoan tuong duong tién 2.533.911.736

31/12/2013
VND

158.715.102
1.314.006.317
24.245.513.710

3.765.927.873

25.718.235.129

Céc khoan tuong duong tién thé hién cac khoan tién guri tai Ngan hang Thwong mai C phan Pai ching

Viét Nam — Chi nhanh Thanh Héa c6 ky han duéi 3 thang véi 1di suét 5,8%/nim.

HANG TON KHO
31/12/2014

VND

Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang (i)
Hang hoa bit dong san (ii)

9.902.365.983
5.585.583.138

31/12/2013
VND

13.504.559.334
5.585.583.138

15.487.949.121

(i) Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang ghi nhén trong nam nhu sau:
2014
VND

Tai ngay 01 thang 01

Téang trong nam

Chuyén sang bt dong san dau tu
Két chuyén vao gia thanh trong nam

13.504.559.334
5.578.131.061
(2.962.360.520)
(6.168.963.892)

—19.090.142.472

2013
VND

43.802.232.189
32.252.814.373

(62.550.487.228)

Giam khac (49.000.000) -

Tai ngay 31 thang 12 9.902.365.983 13.504.559.334
Chi tiét s& du chi phi san xuat, kinh doanh d¢ dang theo timg cong trinh:

31/12/2014 31/12/2013

VND VND

Du an Chung cu Phu Dat 9.213.252.304 12.514.287.594

Du an Khach san Pht Dat 592.780.224 592.780.224

Du 4n khac 96.333.455 397.491.516

9.902.365.983

13.504.559.334

(i) Hang hoa bat dong san thé hién gia trj quyén sir dung dét tai s6 69/106 L& Cong Phép, Phuong An
Lac, Quan Binh Tén, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014, Ban Giam dbc Cong ty
chua danh gia duoc gia tri thudn c6 thé thyuc hién duoc cho hang héa bét dong san do khéng co di thong

tin cho cac san phim nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT VA CONG TY CON
Lau 7, Toa nha Saigon Prime

S6 107-109-111 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong 6, Quan 3 ) Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh pho H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhit kém theo

Tai ngay 31/12/2013

7. TAI SAN CO PINH HU'U HINH _
Phuong tién van tai Thiét bi vin phong Tong
VND VND VND

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2014 954.715.041 285.733.664 1.240.448.705

Tang trong ndm - 43.454.545 43.454.545

Tai ngay 31/12/2014 954.715.041 329.188.209 1.283.903.250

GIA TRI HAO MON LUY KE

Tai ngay 01/01/2014 507.137.340 272.473.732 779.611.072

Khau hao trong nim 159.119.184 16.035.351 175.154.535

Tai ngay 31/12/2014 666.256.524 288.509.083 954.765.607

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 31/12/2014 288.458.517 40.679.126 329.137.643

Tai ngay 31/12/2013 447.577.701 13.259.932 460.837.633

TAI SAN CO PINH VO HINH ,
Quyeén str dung dat Phan mém may tinh Tong

VND VND VND

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2014 358.872.196.520 - 358.872.196.520

Tang trong nam . 32.400.000 32.400.000

Tai ngay 31/12/2014 358.872.196.520 32.400.000 358.904.596.520

GIA TRI HAO MON LUY KE

Tai ngay 01/01/2014 . - .

Khéu hao trong nim - 3.600.000 3.600.000

Tai ngay 31/12/2014 - 3.600.000 3.600.000

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 31/12/2014 358.872.196.520 28.800.000 358.900.996.520

358.872.196.520

358.872.196.520

Cong ty da thé chap quyén sir dung dat voi nguyén gia tai ngay 31 thang 12 ndm 2014 1a
247.663.946.520 ddng (31 thang 12 nam 2013: 0 ddng) dé dam bao cho khodn tién vay ngan hang (chi

tiét tai Thuyét minh 10).

CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN

31/12/2014 31/12/2013

VND VND

Tra trude tién thué vin phong 1.352.686.000 3.141.683.999
Chi phi stra chita viin phong 209.929.661 146.638.617
1.562.615.661 3.288.322.616




CONG TY CO PHAN AU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DAT VA CONG TY CON
Lau 7, Toa nha Saigon Prime

$6 107-109-111 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng 6, Quan 3 Bdo cdo tai chinh hop nhit

Thanh phd H& Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh he p nhat kém theo

10.

11.

VAY VA NQ NGAN HAN

Vay va ng ngin han thé hién khoan vay theo Hop dong tin dung s& 0020/2014/HDTD/NHCT926-
PVCPD ngay 15 thang 8 nam 2014 véi Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh 8. Khoan
vay nhim muc dich bd sung vén luu dong, ¢6 thoi han 12 thang (tir ngay 10 thang 6 nim 2014 dén ngay
10 thang 6 nam 2015). Khoan vay dang chiu lai suét dugc tinh béng chi phi vén vay ctia khoan vay bang
ngoai t¢ twong ung cong 4%/nim, tra li héng thang va trd no gbc trong vong 120 ngay ké tir ngay rut
von. Khoan vay dugc dam bao bing quyén sit dung dat va quyén s hitu nha & tai s& 175Bis/1-2-3-4 v
177 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng 6, Quan 3, Thanh phé H3 Chi Minh véi nguyén gid vao ngay 31 thang
12 nam 2014 12 247.663.946.520 ddng.

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

31/12/2014 31/12/2013

VND VND

Ban Quén ly chung cu Phu Dat 3.937.838.115 4.264.342.109
Phai tra ngén han khac 468.146.849 208.441.969

4.405.984.964

4.472.784.078
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CONG TY CO PHAN PAU T

Léu 7, Toa nha Saigon Prime,

$6 107-109-111 Nguy&n Dinh Chiéu, Phudng 6, Quén 3
Thanh ph6 H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

U VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT VA CONG TY CON

. Bio cio tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (Tiép theo)

Cac thzl)lél minh nay la mot bg phdn hop thanh va can duoc doc d(fng thoi vdi bdo cdo tai chin

13.

14.

15.

16.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

MAU SO B 09-DN/HN
h hop nhat kém theo

2014 2013
VND VND
Doanh thu méi gi6i bat dong san 1.351.818.179 795.788.634
Doanh thu cho thué mit bing 3.153.815.560 2.626.468.106
Doanh thu ban cdn ho 5.905.753.930 76.454.254.019
Doanh thu ban vat liéu xay dung 91.756.491.439 -
Doanh thu khac 490.407.584 13.932.548.186
102.658.286.692 93.809.058.945

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
2014 2013
VND VND
Gid von cho thué mit bing 1.029.662.054 1.159.797.757

Gia vbn bén ciin ho
Gié vén mua hang hoa
Gié vbn khac

Gia vén xay dung

1.136.951.974
90.527.211.860
149.333.860
5.185.512.974

57.499.968.242

16.359.449.895

—98.028.672.722

CHI PHi HOAT PONG KINH DOANH THEO YEU TO
2014
VND

Chi phi nhan cong 7.926.835.378

75.019.215.894

2013
VND

6.265.161.301

Chi phi khiu hao tai san ¢ dinh 178.754.535 272.704.505
Chi phi dich vu mua ngoai 280.878.022 5.561.371.938
Chi phi thué ngoai va biing tién khac 7.613.466.576 75.696.522
15.999.934.511 12.174.934.266

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
2014 2013
VND VND

Ld trude thué
Trir: Thu nhap khong chiu thué
Chénh léch tam thoi giita loi nhudn ké todn

(11.453.224.545)

(3.997.175.759)

va loi nhudn r/n\:él ] (1.269.878.465) 577.103.138
Thu nhép tir diéu chinh hop nhdt ) 187.235.477 188.703.697
Cong: Cac khoan chi phi khong duoc khéu trir

Gia vén cac cin ho chung cu Era tuong tng phai tra

PVCombank - 9.157.501.725
Ld tinh thué mang sang - (4.264.648.269)
(L3 tinh thué)/thu nhap chju thué (10.370.581.557) 129.870.862
Thué sut thong thudng 22% 25%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh - 32.467.716

Cong ty c6 nghia vu nop thué thu nhap doanh nghiép theo ty 18 22% (2013: 25%

thué.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT VA CONG TY CON
Lau 7, Toa nha Saigon Prime

$6 107-109-111 Nguy&n Pinh Chiéu, Phuong 6, Quén 3
Thanh phd HO6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

] Bio cdo tai chinh hop nhét
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN/HN

Cac lhuyé’t minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cén duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhét keém theo

17.

CONG CU TAI CHINH
Quiin Iy riii ro von

Cong ty quan ly ngudn v6n nhim dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da hoa loi

1

ich ctia cac ¢b dong thong qua t6i wu hoa sb du nguodn von va cong no.
Céu tric vén clia Cong ty gdm phin vén ciia céc ¢b dong (bao g0m vén gop, cac quy va I3 Iy ké).
H¢ 56 don bdy tai chinh

Hg s6 don bdy tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thuc nién do ké todn nhu sau:
31/12/2014 31/12/2013
VND VND

Céc khoan vay

Trir: Tién va cac khoan tuong duong tién
No thuin -
Von chi s hitu 419.811.309.868
Ty 1¢ ng thuan trén vén ch so hitu -

2.372.817.602

3.765.927.873 25.718.235.129

431.264.534.413

Cic chinh sach ké toan chi yéu

Chi tiét cc chinh séch ké toan chu yéu va céc phiong phap ma Cong ty 4p dung (bao gom cac tiéu chi dé
ghi nhén, co s¢ xéac dinh gié tri va co s ¢hi nhén cac }(hoén thlg nhdp va chi phi) doi voéi tirng loai tai san
tai chinh va cong ng tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh so 4.

Cic loai cong cu tai chinh
Gid tri ghi sb
31/12/2014 31/12/2013
VND VND

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang

Phai thu khac
Ky quy

Cong no tai chinh
Vay va ng ngan han
Phai tra nguoi ban

Phai tra khac
Chi phi phai tra

3.765.927.873
30.769.830.857

25.718.235.129
24.566.855.179

934.596.556 727.726.321

129.600.000 18.000.000

35.599.955.286 51.030.816.629
2.372.817.602

2.908.235.657
4.704.113.061
456.734.296

3.099.220.079
4917.112.078
847.558.218

10.441.900.616

8.863.890.375

Cong ty chua dénh gid gia tri hop 1y cua tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thic nién do
ké toan do Thong tw s6 210/2009/TT-BTC do Bo Tai chinh da ban hanh ngdy 06 thdng 11 nim 2009
(“Thong tur 210”) ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu thé vé viéc xdc dinh gia tri hop
Iy cua cdc tai san tai chinh va cng ng tai chinh. Théng tu 210 yéu ciu dp dung Chuidn muc béo cdo tai
chinh Qudc té vé viée trinh bay béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin déi véi cong cu tai chinh
nhung khong dua ra huéng dan twong duong cho viée danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh bao gdm ca
ap dung gié tri hop 1y, nham phu hop véi Chuin muc bdo céo tai chinh Quéc té.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT VA CONG TY CON
LAu 7, Toa nha Saigon Prime

S6 107-109-111 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong 6, Quén 3 Bio cdo tai chinh hop nhit
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tlep theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cén dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo
Muc tiéu quén ly rii ro tai chinh

Cong ty da xay dung hé théng quan 1y rii ro nhm phét hién va danh gia cac rii ro ma Cong ty phai chiu,
thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kiém soat rii ro & muc chap nhan dugc. Hé théng quan 1y rui ro
duoc xem xét lai dinh ky nhidm phan anh nhitng thay ddi cta diéu kién thi truong va hoat dong cua Cong
ty.

Ri ro tai chinh bao gdm ruii ro thi truomg (chi bao gdm rii ro Iai sudt), rii ro tin dung va riii ro thanh
khoan.

Riii ro thi truwong

Céng ty chiju rui ro lai suét phat sinh tir céc khoan vay chju lai suit da dugc ky két. Rui ro nay s& dugc
Céng ty quan ly bing cach duy tri & mirc d¢ hop 1y cic khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén
thi trudng dé c6 duoc 14i suét c6 loi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

D¢ nhay ciia ldi sudt

D¢ nhay cua cac khoén vay doi voi su thay d01 1ai suat c6 thé xay ra 0 muc do hop ly trong lai suat dugc
thé hién trong bang sau ddy. V¢i gia dinh la s6 du tién _vay cu6i nam la s6 du tién vay trong sudt nam tai
chinh, néu 1ai sudt cia cac khoan vay véi lai suat tha ndi tang/giam 200 didm co ban thi 18 trude thué cia
Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014 s& ting/giam 47.456.352 dong (2013: 0 ddng).

Tang/(Giam) s 7 L
diém co ban Anh hudng dén 16
truge thué

VND
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014
VND 200 47.456.352
VND 200 (47.456.352)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
VND 200 :
VND -200 -

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hogc d6i tac khéng dap img dugc cac nghta vu trong hgp dong
din dén cac ton thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty cd chinh sach tin dung phu hop va thuong xuyén
theo ddi tinh hinh dé danh gid xem Cong ty c6 chiju rui ro tin dung hay khéng. Cong ty khong c6 bat ky
rli ro tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hodc déi tac boi vi cac khoan phai thu dén tir mot s6
lugng 16n khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khac nhau.

Qudn Iy rii ro thanh khodn

Muc dich quan ly rii ro thanh khoan nhdm dam bao dii ngudn vén dé dap ung céc nghia vu tai chinh hi¢n
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing duoc Cong ty quan ly nhdm dam bdo mirc phu trdi gita
cong ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc ¢6 thé duoc kiém soat déi véi sé vén ma Cong ty tin
réng ¢6 thé tao ra trong ky do. Chinh séch ctia Cong ty la theo doi thuong xuyén cac yéu cau ve€ thanh
khoan hién tai va du kién trong twong lai nhim dam bao Céng ty duy tri du mirc dy phong tién mit, céc

khoan vay va di vén ma chi s hitu cam két goép nhim dap (g cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngén
han va dai han hon.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT VA CONG TY CON
Lau 7, Toa nha Saigon Prime '
S0 107-109-111 Nguyén Dinh Chiéu, Phudng 6, Quan 3

9-1 Bio cdo tai chinh hop nhét
Thanh ph6é H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Cho nadm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoe doc dong thoi véi bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo

Céc bing duéi day trinh bay chi tiét cac mirc d4o han theo hop ddng con lai déi véi tai san tai chinh va
cdng ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu da dugc thoa thuan. Cac bang nay duoc trinh
bay dua trén dong tién chua chiét khdu cua tai san tai chinh va dong tién chua chiét khiu cua cong no tai
chinh tinh theo ngay sém nhit ma Cong ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai

sinh 1 can thiét dé hiéu duoc viéc
quan ly trén co s& cong no va tai san thuin

y rti ro thanh khoan cua Cong ty khi tinh thanh khoan dugc

Duéi 1 nim Tir | nim trd lén Téng
VND VND VND

31/12/2014
Tién va cac khoan tuong duong tién 3.765.927.873 - 3.765.927.873
Phai thu khach hang 30.769.830.857 - 30.769.830.857
Phai thu khac 934.596.556 - 934.596.556
Ky quy - 129.600.000 129.600.000
35.470.355.286 129.600.000 35.599.955.286
Vay va ng ngén han 2.372.817.602 - 2.372.817.602
Phai tra ngudi ban 2.908.235.657 - 2.908.235.657
Phai tra khac 4.405.984.964 298.128.097 4.704.113.061
Chi phi phai tra 456.734.296 - 456.734.296
10.143.772.519 298.128.097 10.441.900.616
Chénh 1¢ch thanh khoén thuin 25.326.582.767 (168.528.097) 25.158.054.670
Dudi 1 nam Tu 1 nim tré lén Tong
VND VND VND

31/12/2013
Tién va céc khoan twong durong tién 25.718.235.129 - 25.718.235.129
Phai thu khach hang 24.566.855.179 . 24.566.855.179
Phai thu khac 727.726.321 - 727.726.321
Ky quy s 18.000.000 18.000.000
51.012.816.629 18.000.000 51.030.816.629
Phai tra ngudi ban 3.099.220.079 - 3.099.220.079
Phai tra khac 4.472.784.078 444.328.000 4.917.112.078
Chi phi phai tra 847.558.218 - 847.558.218
8.419.562.375 444.328.000 8.863.890.375
Chénh lgch thanh khoén thuin 42.593.254.254 (426.328.000) 42.166.926.254

Ban Gidm ddc danh gid mirc rii ro thanh khoan & mirc thép. Ban Gidm déc tin tuong ring Cong ty c6 thé
tao ra dii ngudn tién dé dép Gmg céc nghia vu tai chinh khi dén han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU PAT VA CONG TY CON
Lau 7, Toa nha Saigon Prime

86 107-109-111 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong 6, Quén 3

Thanh ph6 H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (Tlep theo)

Cac lhuyet minh nay la mét b phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo

18.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach céc bén lién quan:

Bén lién quan

Cong ty TNHH MTYV Dich vu Bét Pong San Dau khi Pha Pat

Téng Cong ty C6 phén Xay 1ap Dau Khi Viét Nam

Cong ty Co phan Xay dLrng Cong nghlep va Dan dung Déu khi
Cong ty C6 phan két cdu kim loai va lap may DAu khi (PVCMS)

Chi nhanh xay lép cong trinh ddu khi Phia Béc -
Téng Cong ty C6 phan Xay lép DAu khi Viét Nam
Cong ty CH phan Xay lip DAu khi Mién Trung
Cong ty CH phan Déu tu Ha ting va Do thi Dau khi
Cong ty Cb phan Dau tu Xay dung Vinaconex-PVC

Cdc cong ty truc thudc Tap doan DAu khi Qudc gia Viét Nam

MAU SO B 09-DN/HN

Trong ndm, Cong ty dd c6 cic giao dich sau véi cac bén lién quan:

Doanh thu thuong mai

Cong ty C6 phin X4y dung Codng nghi¢p va Dan dung
DAu khi

Cong ty C6 phin két cAu kim loai va lap may Dau khi
(PVCMS)

Chi nhanh xay lp cong trinh du khi Phia Bic - Téng
Cong ty C6 phan Xay I1ip Dau khi Viét Nam

Mua hang
Cong ty C6 phan Xay ldp Dau khi Mién Trung

Tra hg phi bio hanh céng trinh
Tong Cong ty Cb phan Xay 1&p DAu Khi Viét Nam

Méi quan hé

Cong ty con
Cé dong 16n
Cong ty cuing Tap doan
Cong ty ciing Tap doan

Cong ty ciang Tap doan
Cong ty cuing Tép doan
Cong ty cing Tap doan
Cong ty cling Tap doan
Céng ty ciing Tap doan

Thu nhap Ban Giam ddc va Hoi ddng Quan tri dugc hudng trong nam nhu sau:

Luong, thudng va céc khoan phic loi khac
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DAU KHi PHU DPAT VA CONG TY CON
Lau 7, Toa nha Saigon Prime

86 107-109-111 Nguy&n Dinh Chiéu, Phuong 6, Quén 3 ] Bio cdo tai chinh hop nhit }
Thanh ph6 Ho Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2014 ‘
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo) MAU SO B 09-DN/HN

Cadc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cdn duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

S0 du véi cac bén lién quan:

31/12/2014 31/12/2013
VND VND

Cac khodn phai thu
Chi nhanh x4y ldp c6ng trinh diu khi Phia Bic - Téng
Céng ty C4 phdn Xay lép diu khi Viét Nam 5.197.378.065 L
Cong ty C6 phan két cAu kim loai va lip may Dau khi
(PVCMS) 3.005.762.409 -
Cac khoin phai tra khac
Coéng ty C phan Xay ldp Dau khi Mién Trung 122.895.836 f
Ung truéc cho nha thiu
Cong ty C6 phan Xay 1ip DAu khi Mién Trung 34.214.400 :
Cong ty C6 phan Pau tu Ha tAng va D6 thi Diu khi 39.286.363 39.286.363
Cong ty Co phin PAu tu X4y dung Vinaconex-PVC 7.918.751.144 7.918.751.144

19. PHE DUYET PHAT HANH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bdo cdo tai chinh hop nl}ét cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2014 d3 dugc Ban Giam
doc Cong ty phé duyét dé phat hanh vao ngay 19 thang 3 nam 2015.
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Ké toan truémg Giam doc
Ngay 19 thang 3 ndm 2015
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